Zmluva €. 001/2023-111

Zmluva €. 001/2023-111
o podnajme nebytového priestoru
uzatvorena podla Zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich pravnych predpisov uzatvorena medzi ,zmluvnymi stranami®

Clanok I.
Zmluvné strany

Najomca: Sprava majetku Mesta Myjava s.r.o.
so sidlom Nam. M. R. Stefanika 560/4, 907 14 Myjava
v zastupeni konatel spolo¢nosti Ing. Jaroslav Kré-Sebera
ICO: 36 268 071
DIC: 2021 939 414
IC DPH: SK2021 939 414
bankové spojenie: Slovenska sporitelfia a.s.
Cislo uctu: SK10 0900 0000 0051 7153 8430
Zapisana v Obchodnom registri OS Trencin vloZka: sro, vlioZka €islo 18886/R
(d'alej len ,najomca®“)

Podnajomca: RSD s.r.o.
Milana Marecka 5, 907 01 Myjava
v zastupeni konatel spolo¢nosti Roman Svinkasek
ICO: 50 252 496
Zapisana v Obchodnom registri OS Trencin vilozka: sro, vlozka Cislo 32833/R
(dalej len ,podnajomca®)
(spolu dalej len ,zmluvné strany*)

CL 1
Predmet najmu

(1) Predmetom tejto zmluvy je zavazok najomcu prenechat podnajomcovi do uzivania
nebytove priestory Specifikované v Cl. Il bode 3 tejto zmluvy a zavazok podnajomnika uhradzat
najomcovi podnajom podla CI. V tejto zmluvy, to vSetko za podmienok stanovenych v tejto zmluve.

(2) Najomca je spravcom budovy Plavaren a kaviaren Myjava nachadzajucej na pozemku
parcelné &islo 1373/5 s celkovou rozlohou 1227 m? a ostatnej plochy — terasy na pozemku
parcelné Cislo 1373/4 v katastralnom uUzemi Myjava, na ulici Milana Marec¢ka, vedenych na LV
€.2179 pre obec Myjava, katastralne Uuzemie Myjava vedenej Spravou katastra nehnutelnosti
Katastralneho uradu v Myjave.

(3) Najomca prenajima nasledujuce nebytové priestory resStauraciu Neptin o rozlohe cca 300
2
m*.

(4) Pravo prenajimat nebytovy priestor vznikol najomcovi na zaklade uzavretej najomnej
zmluvy zo dia 24.3.2005 v platnom zneni medzi najomcom a vlastnikom mestom Myjava.

cL.m
Ucel zmluvy

Podnajomca bude vyuzivat prenajaté priestory ako reStauraéno—kulturne zariadenie pre
verejnost. Spolo€né priestory nie su sucastou najmu, avSak podnajomca ich méze po suhlase
s najomcom vyuzivat v takej miere , aby neobmedzoval ¢innost’ ngjomcu.

CL IV
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu od 01.03.2023 do 31.12.2023, s opciou na jeden
rok.
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CLV
Najomné
(1) DAom vzniku podnajmu je podnajomca povinny platit najomcovi nagjomné. Najomné bude
najomca pre podnajomcu fakturovat podfa zakona NR SR ¢&. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej
hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

(2) Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vySke 1.000 € (slovom tisic euro) bez DPH
mesacne.

(3) Najomca bude pre podnajomcu sam alebo prostrednictvom tretich stran zabezpecovat
sluzby spojené s podnajmom nebytovych priestorov — dodavku plynu, teplej uzitkovej vody,
elektrickej energie dodavku vody (vodné) a odvod odpadovych vod (sto¢né). Za vodné a stocné
bude najomca fakturovat pausalnu sumu 80 € mesacne. Ostatné energie bude fakturovat na
zaklade odpoctov na podruznych meracov v prevadzke.

(4) Platby za sluzby spojené s podnajmom nebytovych priestorov budu fakturované spolu
s podnajmom, pri€om platby budu realizované jedenkrat mesacne na zaklade faktury vystavenej
najomcom splatnej do 15. dia nasledujuceho mesiaca.

(5) V pripade, ak podnajomca neuhradi najomné a platby za sluzby spojené s podnajmom
nebytovych priestorov vo vySke a v lehote stanovenej v odseku 2 a 4 tohto ¢lanku, ndjomca ma
moznost' uplatnit vo€i nemu zmluvnu pokutu, vo vySke 0,05 % z diznej sumy za kazdy aj zaCaty
den omesSkania.

CL VI
Prava a povinnosti najomcu a podnajomcu.

(1) Najomca je povinny umoznit podnajomcovi uzivat nebytovy priestor za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpe it mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s najmom.

(2) Najomca je povinny riadne a vCas poskytovat podnajomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal,
pripadne zabezpedit ich poskytovanie.

(3) Najomca je opravneny vykonavat stavebné uUpravy alebo iné podstatné zmeny
v nebytovom priestore len s predchadzajucim pisomnym suhlasom podnajomcu. To neplati, ak je
najomca povinny na prikaz prislusného organu Statnej spravy vykonat stavebné upravy alebo iné
podstatné zmeny v nebytovom priestore. V takomto pripade je podnajomca povinny vykonanie
stavebnych prac umoznit a strpiet.

(4) Podnajomca hradi a vykonava alebo zabezpec€uje vykonanie zakladnych prac na vlastné
naklady: vymalovanie nebytového priestoru, zasklievanie okien, dezinfekcia, dezinsekcia
a deratizacia, opravy a vymena zamkov, zastrciek, zasuviek, vypinacov a ziaroviek, vodovodnych
tesneni, elektrické revizie a pod..

(5) Stavebné upravy, zasahy do elektroinstalacie, rozvodu vody a kurenia nie je podnajomca
opravneny vykonavat bez pisomného suhlasu najomcu a prisludného stavebného uradu.

(6) Najomca znasa naklady spojené s vacSimi rekonstrukénymi pracami a opravami
v nebytovych priestoroch a zabezpecuje udrzbu a opravy v spoloénych priestoroch.

(7) Podnajomca neméze zmenit dohodnuty u€el uzivania priestorov bez pisomného suhlasu
najomcu.

(8) Podnajomca je povinny uhradzat’ vSetky naklady spojené s obvyklym uzivanim nebytovych
priestorov, riadne a v€as platit najomné, uhradu za sluzby a zalohy za ne.

(9) Podnajomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ potrebu oprav, ktoré ma najomca
urobit a umoznit mu vykonanie tychto a inych nevyhnutnych zasahov, inak podnajomca v plnej
miere zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

(10) Za zabezpecenie uloh ochrany pred poziarmi v prenajatych prevadzkovych priestoroch
v zmysle §§ 4, 5 a 9 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poziarmi v plathom zneni zodpoveda podnajomca.
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(11) Podnajomnik na seba prebera vsetky povinnosti vyplyvajuce z vyhlasky MPSVaR SR ¢.
718/2002 Z.z. na zaistenie bezpelnosti a ochrany zdravia pri praci a bezpec¢nosti technickych
zariadeni, ako aj platnych predpisov o ochrane majetku a zdravia a zabezpeci ich plnenie na
vlastné naklady. Dalej podnajomnik prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajlce zo zakona &.
272/1994 Z.z. o ochrane zdravia fudi v platnom zneni a zavazuje sa ich dodrziavat na vlastné
naklady.

(12) Podnéajomca je povinny v prenajatych nebytovych priestoroch udrziavat Cistotu a poriadok
a dbat na to, aby pocas prenajmu nedochadzalo k poSkodeniu prenajatych priestorov a inventaru.
Ak bude preukazané takéto posSkodenie, je podnajomca povinny na svoje naklady poskodené
priestory alebo inventar opravit, resp. uhradit naklady spojené s opravou.

(13) Najomca je opravneny pozadovat v pritomnosti podnajomcu vstup do prenajatych
priestorov za uc¢elom kontroly, ¢i su vyuzivané na ucely uvedené v tejto zmluve.

(14) Podnajomca si podfa vlastného uvazenia zabezpeci poistenie vlastného vybavenia
a inventaru, resp. zapoZiCaného inventaru proti kradezi, vandalizmu, poZiaru, prip. inej udalosti,
ktora by mohla vzniknut pocCas prevadzkovania priestorov. Prenajaté nebytové priestory su
poistené maijitefom stavby, Mestom Myjava, takze pripadné nezavinené poSkodenie nebytovych
priestorov rdbznou udalostou bude rieSené cestou poistnej zmluvy majitela objektu.

ClL. vii
Skoncenie najmu

(1) Podnajom nebytovych priestorov kond&i uplynutim €asu, na ktory bol dohodnuty t.j. do
31.12.2023.
(2) Podnajom nebytovych priestorov mdze skoncit' i nasledujucimi spésobmi:
a) zanikom jednej zo zmluvnych stran,
b) vypovedou najomcu podla ustanovenia § 9 odsek 2 zakona & 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich pravnych predpisov,

c) vypovedou podnajomcu podla ustanovenia § 9 odsek 3 zakona €. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich pravnych predpisov

d) dohodou zmluvnych stran.

(3) Vypovedna lehota je tri mesiace. Trojmesacna vypovedna lehota za¢ina plynut od prvého
dria mesiaca nasledujuceho po doru€eni pisomnej vypovede od druhej zmluvnej strany.

(4) PocCas plynutia vypovednej lehoty je podnajomca povinny umoznit inému zaujemcovi
prehliadku nebytového priestoru v pritomnosti najomcu, alebo osoby nim splnomocnene;.
Podnajomca nesmie byt prehliadkou zbytoéne obtazovany.

(5)V den skonenia najmu je podnajomca povinny odovzdat uvolneny nebytovy priestor
najomcovi v stave v akom ho prebral, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, prip.

s prihliadnutim na upravy, ktoré vykonal podnajomca na zaklade pisomného povolenia najomcu,
vlastnika nebytovych priestorov alebo prislusného stavebného uradu.

CL v
Osobitné ustanovenia

(1) Podnajomca sa zavazuje prenajaté priestory bezodplatne poskytnut na podujatia, ktoré
bude organizovat TJ Spartak Myjava, Spartak Myjava, a.s., Mestsky urad Myjava a SMMM, s.r.o.

(2) Podnajomca sa zavazuje prispOsobit otvaraciu dobu potrebam vsSetkych podujati
organizovanych v areali TJ Spartak Myjava.

(3) Sucastou najmu je inventar. Inventarny supis bude prilohou tejto zmluvy.

Cl. IX
Zaverecéné ustanovenia

(1) Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisom zmluvnymi stranami a je u€inna podfa
platnych pravnych predpisov.
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(2) V8etky zmeny ustanoveni tejto zmluvy mézu byt vykonané vyluéne na zaklade dohody
oboch zmluvnych stran, a to formou pisomného ocislovaného dodatku k tejto zmluve.

(3) VSetky vztahy, ktoré nie su dohodnuté touto zmluvou, budu rieSené podla prisluSnych
ustanoveni pravnych predpisov, najma Obchodného zakonnika v zneni neskorSich pravnych
predpisov.

(4) Tato zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, priCom kazda zo zmluvnych stran
dostane jeden exemplar.

(5) Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, Ze zmluva nebola
uzatvorena v tiesni ani za inych napadne nevyhodnych podmienok, vyjadruje ich slobodnu
a skuto¢nu vélu a na znak suhlasu ju podpisuju opravneni zastupcovia zmluvnych stran.

V Myjave diia 27.02.2023

Za najomcu: Za podnajomcu:
Ing. Jaroslav Kré-Sebera Roman Svinkasek
konatel spoloCnosti v.r. konatel spoloCnosti  v.r.



